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Approbation de la
modification n°1 du

Plan Local
d’Urbanisme

Nombre de conseillers

en exercice 23
présents 17
représentés 2
excusés 3
Absent (e) 1
votants 19

Résultat des votes :

Pour 19
Contre 0
Abstention 0
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE PLAN D'ORGON

SEANCE DU 29 NOVEMBRE 2021

L'an deux mille vingt et un et le 29 novembre 4 18 heures 00, le Conseil Municipal de la
commune de Plan d’Orgon, s’est réuni en mairie, place Lucien Martin, sous la présidence de
Monsieur Jean-Louis LEPIAN, Maire, et suivant la convocation en date du 17 novembre 2021.

PRESENTS : Mesdames et Messieurs LEPIAN Jean-Louis, VALLET Jocelyne, PAULEAU
Serge, BOUNOIR Claudine, CURNIER Serge, FEUILLET Solange, TARDIEU Marc,
CALABRESE Jacqueline, RUBBIONI Mireille, SANCHEZ Alain, INNOCENTI Dominique,
CLARETON Thierry, GUICHARD Jér6me, PEIRONE Laurent, MARINI Marléne.
ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR : Monsicur Marc AMBERG 4 donné pouvoir a
Madame Jocelyne VALLET, Madame JARILLOT Emilie a donné pouvoir & Monsieur
LEPIAN Jean-Louis ;

EXCUSES : Madame STOYANOV Annie, Monsieur EPAMINONDAS Jimmy et Monsieur
CATHELAN Bernard.

ABSENTE : Madame LIBRERI Emmanuelle

SECRETAIRE : Madame MARINI Marléne est nommée secrétaire de séance.

Rapporteur : Monsieur Le Maire.

Objet : Approbation de la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Vu le code de ’urbanisme et notamment 1’article 1L.153-37 ;

Vu la délibération du conseil municipal du 23 avril 2018 approuvant le plan local d’urbanisme
Vu la notification du projet de modification au préfet et aux personnes publiques associées le
03 mai 2021

Vu I’arrété municipal n°35/2021 du 20 avril 2021 soumettant le projet de PLU 3 enquéte
publique qui s’est déroulée du 13 septembre 2021 au 15 octobre 2021 ;

Considérant que les remarques émises par les services consultés et les résultats de ladite
enquéte publique justifient des adaptations mineures du PLU ;

Considérant que la modification n°01 du PLU telle que présentée au conseil municipal est préte
a étre approuvée, conformément a I’article L.153-43 du code de "urbanisme ;

Entendu les conclusions du commissaire enquéteur ;

Entendu I’exposé du maire,

APRES EN AVOIR DELIBERE
LE CONSEIL MUNICIPAL

APPROUVE la modification n°01 du plan local d’urbanisme telle qu’elle est annexée a la
presente délibération.

Conformément a I’article R 153-21 du code de I'urbanisme, la présente délibération fera 1’objet
d’un affichage en mairie durant un mois et mention de cet affichage sera effectuée dans un
journal diffusé dans le département.

La présente délibération et les dispositions engendrées par le PLU ne seront exécutoires
qu’apres :

- un délai d’un mois suivant sa réception par le préfet des Bouches du Rhéne si celui-ci n’a
notifié aucune modification & apporter au plan local d’urbanisme ; dans le cas contraire, &
compter de la date de prise en compte de ces modifications,
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- I’accomplissement des mesures de publicité,
- dés réception par le préfet si la commune est située au sein d’un SCOT approuvé.
Pour information, il s’agit de la modification de 1’emplacement réservé pour le futur centre de

loisir.
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COMMUNE DE PLAN D'ORGON

ENQUETE PUBLIQUE

N°E 21000 73/13
du 13.09.2021 au 15.10.2021

MODIFICATION n°1 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME
EMPLACEMENT RESERVE n°6

Maitre d'ouvrage

Commune de Plan d'Orgon

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE - ENQUETEUR

Commissaire - Enquéteur 0"/2 por ifu Tnmexe o
lo oyfibeio fron do Gotreil

Nenicipal oo 23/77(227
D.G.S. Honoraire Le Wiase

Jean-Louis DHERS
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n° E 210000 73/13

CONCLUSION DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

L'Enquéte relative a fa modification n°1 du Plan  Local
d'Urbanisme de Plan d'Orgon, emplacement réservé n°6
s'est déroulée du 13.09.2021 au 15.10.2021, de maniére
satisfaisante aux vues des textes en vigueur.

Vu que la modification n°1 du PLU , emplacement réser-
vé n°6 ne porte pas attente a la cohérence d'un intérét
général a plus long terme, et correspond & un besoin
réel d'un centre de Loisir pour Plan d'Orgon ainsi que
d'une aire de stationnement.

Vu que ce projet de modification n'est pas soumis a une
évolution environnementale (Article 5 de I'Arrété
municipal n°78/2021) et donc n'impacte pas les orien-
tations définis par le PADD (Ng¢tura 2000).

Vu que cette modification n°1 du PLU de Plan #§¢d'Orgon,
Emplacement réservé n°6, a fait de la part "des Person-
nes Publiques Associées" consultées par la commune,
d'aucun avis défavorable.

Vu que les articles L 151-6 et 151-7 du Code de I'Urba-
nisme ont été, d'un point de vue réglementaire,
correctement utilisés.

Vu¢ que la motivation de cette modification n°1 résidant
dans la réalisation d'un centre de loisirs et d'un parking
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dans le Centre-ville de Plan d’Orgon correspond a un besoin de la Commune, et ce sans
diminuer les surfaces dédiées aux logements sociaux, lesquelles sont réattribuées sur les
parcelles section BK n°77.

En conclusion, en ma qualité de Commissaire Enquéteur, j'émets un :

AVIS FAVORABLE

Sans réserve

Fait le%.f{.202¢

Commissaire-Enquéteur

J.L DHERS







Dossier de modification

du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de

PLAN d'ORGON
Emplacement réservé N° 6

Modification n°1 du PLU

Commune de Plan d'Orgon
Service Urbanisme
Hotel de ville
Place Lucien Martin
13750 PLAN D'ORGON
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Piéce n° 1 : Rapport de présentation du projet de modification de
I'emplacement réservé N°6 du PLU de la Commune de Plan

d'Orgon
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Dossier de modification du PLU — article L. 153-41 du Code de
I'Urbanisme

Dossier de modification de I'emplacement réservé N°6

Plan Local d'Urbanisme Presanption | Approuve

Révision POS/PLU | 08/07/2010 | 23/04/2018
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PREAMBULE :

La Commune Plan d’Orgon est compétente en matiére de « 107:033-241300769-202:1 128:055.2021-DE
». Elle est donc seule compétente pour engager la procédure d'évolution des
documents communaux sur son territoire.

La procédure de modification est engagée a I'initiative du Maire conformément a
l'arrété N°35/2021 du 20 avril 2021.

En application de Il'article R. 151-5 du Code de l'Urbanisme et en cas de
modification, de révision ou de mise en compatibilité, le rapport de présentation
du Plan Local d'Urbanisme est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés.

I. Exposé des motifs

Objet :
La présente procédure est prescrite pour modifier les limites de I'emplacement

réservé n° 6 pour la réalisation d'un centre de loisirs et d’un parking lié & cet
équipement public sur les parcelles cadastrées section BK N° 58, 59 et 61.

Cet emplacement réservé est situé route des écoles face au parking des écoles et
des deux groupes scolaires primaires et maternelles sur I'OAP N°1.

Contexte :

Par délibération en date du 23 avril 2018, I'emplacement réservé n°6 ayant pour
objet : /a réalisation d’une aire de stationnement d’un équipement public a été
prescrit au PLU de la commune.

Objectif et motifs :

Compte tenu des besoins de surface pour la réalisation de ces équipements,
I'agrandissement de I'emplacement réservé N°6 de 2 300m2 est augmenté de
2 205m2 soit un total de 5 508m2.

Il en ressort une diminution des surfaces dédiées aux 30% de logements sociaux,
surfaces réattribuées sur la parcelle cadastrée section BK N° 77 pour 3518 m2.
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Etat futur de I'emplacement réserve :

N° | Nature et désignation de | Références Largeur (1) Collectivité
l'opération cadastrales Longueur (L)| concernée
Surface (S)
6 Réservation pour la BK 58 - 59 S = 5508 Commune
réalisation d'une aire de -61 m?
stationnement et
équipement public

Plan de localisation des éléments graphiques du PLU :
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1I. L'objectif de la modification du PLU

L'objectlif poursulvi dans le cadre de cette procédure de modification est
I'agrandissement de I'emplacement réservé N°6 sur 'OAP N°1.

I11. Choix de la procédure

Le code de I'urbanisme régit les procédures d'évolution du PLU.

A. L'article L. 153-31 définit le champ d'application de la
procédure de révision du PLU.

Cette procédure est a retenir dans les cas suivants :

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer Iles orientations définles par Ile projet
d'aménagement et de développement durables,

2° Soit de réduire un espace bolsé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére,

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

La modification ici envisagée ne reléve pas de cette procédure.

B. L'article L 153-36 définit le champ d'application de la
procédure de modification du PLU.

Cette procédure est a retenir dans les cas suivants :

Pour les cas ol la procédure de révision ne s'impose pas en application de I'article
L.153-31 et lorsque la commune envisage de modifier :

1. le réglement,

2. les orientations d'aménagement et de programmation,

3. le programme d'orlentations et d'actions.

Dans tous les cas de figure, le projet de modification sera :
- notifié au préfet,
- notifié aux personnes publiques associées, mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme.

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition au public
du projet.



Envoyé en préfecture le 23/12/2021

Regu en préfecture le 23/12/2021

La procédure de modification avec enquéte publique |/Té!ke
ID : 013-211300769-20211129-055_2021-DE

L.153-41 du code de l'urbanisme.

Cette procédure de modification s'applique dans les cas suivants :
Si le projet de modification a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
résultante, dans une zone, de {'application de I'ensemble des régles du

plan;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser ;

La modification ici envisagée reléve de cette procédure.

Procédure de modification du PLU avec enquéte publique.

PRESCRIPTION PAR ARRETE MUNICIPAL
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IV. Compatibilité avec les autres documents d'urbanisme
La présente modification est compatible avec les documents de normes supérieures.

V. Incidences des modifications du PLU sur I'environnement (Site

Natura 2000)

La modification envisagée n’affecte pas un site Natura 2000. Par conséquent, ce
projet de modification du PLU ne sera pas soumis a évaluation environnementale
conformément aux dispositions des articles L 121-10 et R 121-14 du Code de
I'Urbanisme.

VI. Les effets de la modification sur le PLU approuvé

Présentation de ['état initial et de I'état modifié du dossier de PLU voir
piéces en annexe

A. Rapport de présentation du PLU
Le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme est complété par I'exposé
des motifs des changements apportés par la présente procédure de modification.

B. Projet d'’Aménagement et de Dévelioppement Durables
La présente modification n'Impacte aucune orientation définie au PADD.

A. Orientations d'Aménagement et de Programmation
La présente modification n'impacte pas les orientations définies dans le cahier
des orientations d'aménagement du PLU en vigueur.
La présente modification impacte le réglement du PLU en vigueur au niveau de la
liste des emplacements réservés, le reste du réglement de la zone UB n'est pas
impacteé.
L’OAP N1 est modifiée conformément a I"'annexe ci-jointe.

D. Documents graphiques
La présente modIfication impacte les documents graphiques du PLU en vigueur
voir plan en annexes

VII. Contenu du présent dossier de modification du PLU

Le dossier de madification contient les pi¢ces suivantes :
1. Piéce 1 : Le présent rapport de présentation
2. Pléce 2 : Réglement

3. Piéce 3 : OAP N°1

4. Piéce 4 : Piéce graphique

Les autres pieéces du PLU demeurent inchangées.
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Piece n° 2 :

Réglement du projet de modification n°1 du PLU
de la Commune de PLAN D'ORGON

Dossier de modification — article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme

Dossier de modification pour la création de
I'emplacement réservé n°6
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Chapitre I. Dispositions applicables a la zone UB

La zone UB correspond a la continuité du centre ancien de la commune.
La zone comprend un secteur UBa : ayant vocation @ recevoir des constructions & usage social.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n*1 est située en zone UB.
L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n*2 est en partie situde en zone UB.

La zone est en partie concernée par le risque inondation par ruissellement qui o foit I'objet d'un zonage
réglementaire. Les trames correspondantes aux différents aléas sont reportées sur le plan de zonage du PLU
et les prescriptions réglementalres y afférent sont Insérées dans le Titre | du présent réglement.

SECTIONI- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage industriel

- les constructions a usage agricole

- le stationnement des caravanes isolées

- les terrains de camping, les terrains de caravanage

- les parcs résidentiels de loisirs

- les parcs d’attraction

- les dépdts de véhicules et dépbts divers

- les garages collectifs de caravanes

- les habitations |égeres de loisirs

- les carriéres

- les commerces de plus de 200 m? de surface de vente

- les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a autorisation
ou a déclaration 3 I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone d’habitation.

Sur le linéaire représenté au plan de zonage, les changements de destination des rez-de-chaussée dédiés aux
activités de commerces, de services ou d'artisanats sont interdits.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

- Les affouillements ou exhaussements du sol sont autorisés, a condition d'étre liés & une occupation du
sol autorisée dans la zone et nécessaire en la mise en ceuvre d'une autorisation d’urbanisme.

- les construction 3 usage artisanal, 3 conditlon qu'elles ne solent pas incompatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur aspect avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou 'envirannement de |a zone.

P.L.U de Plan d'Organ - Réglement 38
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L= ARL= R R L ) —

- Pour tout projet d’au moins 6 logements (hors secteurs concernés par
logements devront étre  caractére social.

Aucune construction, ni installation de toute nature, permanente ou non, ni plantations, dépéts,
affouillements, forages ou exhaussements, ne pourront étre implantés & moins de:

- 4 mde part et d’autre de I'axe d’un canal en terre 3 ciel ouvert

- 2,5m de part et d’autre d’un canal 2 ciel ouvert cuvelée ou d’une canalisation.

Dans les secteurs UBa :

Sont autorisés les changements de destination, la réhabilitation, voire la démolition partielle ou totale des
constructions existantes 3 condition de permettre la réalisation de logements locatifs sociaux définis par
I'article L302-5 du code de la construction et de I'habitation.

Lors de la réalisation du programme de [ogements, la distribution devra respecter les catégories suivantes :

- 10% de PLAI (Prét Locatif Aidé d’intégration)

- 20% de PLUS {Prét Locatif & Usage Soclal)

- 70% de PLS (Prét Locatif Social)

Dans les Orientations d'Aménagement et de Programm 1
Les opérations devront respecter les OAP n°1 et n°2,

Les opérations pourront couvrir la totalité du secteur concerné ou étre réalisées par tranches, au fur et a
mesure de |a réalisation des équipements internes. Dans le cas de réalisation par tranche, elles ne devront
pas compromettre |'urbanisation du reste de la zone.

Dans I'OAP n°1 : un minimum de 30% de logements locatifs sociaux sera programmé surs les espaces ciblés.

Dans 'OAP n°2 : 100% de logements locatifs sociaux seront programmés sur l'espace dédié a I'habitat.

SECTION Il— CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Les acces et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de sécurité,
de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ardures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques techniques des accés, voiries publiques ou privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'ils supportent ou aux opérations gu'ils desservent.

Les accés devront 8tre aménagés de telle maniére que les véhicules ne stationnent pas sur |a voie publique
lors de I'ouverture des portails qui devra se faire a I'intérieur des lots.

* e refus d’une autorisation d’urbanisme peut &tre justifié si les accés présentent un risgue pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et
de I'intensité du trafic.

Voirie :

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, "accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

P L.U de Plan d'Orgon Reglement 39
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Partout ol cela est possible, les voies traversantes seront réalisées.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, sans pouvoir étre inférieure a 4
m de bande de roulement.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & I'approche du matériel de lulle conlre l'incendie et
étre conformes aux préconisations du SDIS (service départemental d'incendie et de secours) et a |a
réglementation défense incendie en vigueur.

* Une gutorisation d’urbanisme peut &tre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou 3 la destination des aménagements
ou constructions envisagées.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESE

Alimentation en Eau potable

Toute occupation ou utilisation du sol qui le requiert doit étre raccordée au réseau public d’eau potable.

Assainissement

Eaux usées
Toute occupation ou utilisation du so! qui le requiert doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau ou réseaux d'eau pluviale est interdite.
L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un
prétraitement.
L’évacuation des eaux en matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant les
caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.
En fonction du réglement de Fassainissement et aprés avis du service gestionnaire, le raccordement pourra
atre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la station
d’épuration.
Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées domestiques,
les rejets d’effluents non domestique doivent faire I’objet d’une autorisation particuliére auprés du service
d’assainissement comme le prévoit la réglementation en vigueur. L’évacuation de ces eaux usées non
domestiques dans le réseau collectif d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent &tre tels qui garantissent I’écoulement normal des eaux

pluviales compte tenu des caractéristiques des exutoires.

A défaut de réseau public, il est obligatoire de réaliser [es aménagements permettant le libre écoulement des
eaux pluviales selon les dispositifs appropriés et proportionnés afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation sur |'unité fonciére. Les eaux pluviales dont celles provenant de toute surface imperméabilisée,
telles que les toitures et les parkings doivent &tre collectées, stockées et évacuées sur I‘unité fonciére par un
dispositif de dimensionnement approprié.

Les autorisations nécessaires qui devront avoir été obtenues, définiront les conditions dans lesquelles le refet
pourra éventuellement &tre autorisé.

P.L 1. de Plan d'Orgon - Réglemerit 40
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Eaux de piscine
Le rejet des eaux de vidange de piscines est interdit dans le réseau public d’assainissement. Celles-ci

doivent &tre infiltrées sur place, ou devra se faire vers une installation spécifique et adaptée & V'opération,
soit un drain dont le dimensionnement sera fonction du débitl el de la priméabilité du sol, soit par arrosage
de cultures paysagéres [milieu naturel) se trouvant sur le terrain, aprés neutralisation du chiore.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie
électrique ainsi qu'aux cables téléphonigues sur le domaine public comme sur les propriétés privées doivent
8tre réalisés en souterrain.

Pour les nouveaux projets de construction, la desserte en télévision doit &tre prévue en réseau collectif.

Dans le cas d’'un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un bdtiment
existant, "alimentation pourra étre faite par des cibles torsadés posés sur les facades.

Les compteurs extérleurs doivent 8tre regroupés et placés a I'intérieur de coffrets encastrés complétement
dans la magonnerie.

Défense contre l'incendie:

L'implantation des constructions et Installations devra étre conforme 3 la réglementation en vigueur
concernant la lutte contre l'incendie.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Voies

Le long de la RD7n et de la RD39, les constructions daivent s'implanter a I'alignement.
Toutefois, si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a4 Falignement, les
constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué,

Pour les autres voies, les constructions doivent s'implanter a une distance de I'alignement au moins égale a
3 métres.

Les dispositions ci-dessus ne s’appliquent pas aux piscines, aux locaux techniques (d’une hauteur inférieure a
2m) et bassins dont le recul est réduit 2 2m.

Des implantations différentes peuvent &tre admises pour les b&timents et ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur UBa, les constructions doivent s'implanter avec un recul minimum de 30 métres par rapport
a l'alignement de la RD7n.

Voles ferrées

Les constructions autres que celles indispensables au bon fonctionnement du service public ou celles dont
I'implantation est commandée par des impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire doivent &tre
édifiées 3 une distance au moins égale a 15m du rail le plus proche de la construction.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent &ire implantées :

- soit en limite séparative

- soit avec un recul au moins égal & la moitié de la hauteur de la construction, sans pouvoir étre inférieur a 3
metres (L=H/2>3m).

Toutefols sont autorisés :

- les annexes (y compris les garages) en limites séparatives (si elles ne dépassent pas 5 métres de hauteur
totale)

- la construction de piscines couvertes ou non respectant un recul de 2 métres par rapport aux limites
séparatives.

- des impiantations différentes sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 40% de la surface du terrain.

Cette disposition ne s’applique pas paur :

- les piscines,

- les nauvelles constructions destinées aux commerces et service : 'emprise au sol peut atteindre 60% de la
surface du terrain.

Pour les constructions existantes dépassant le pourcentage fixé ci-avant, une extension de 20% de |'emprise
est autorisée, en une seule fois.

L’emprise maximale des nouvelles constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif n’est pas réglementée.

ARTICLE UB 10 -HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions en tout point du bdtiment, mesurée a partir du terrain naturel, ne pourra
excéder 7m a I'égout du toit, et 10m au faTtage.

Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Dans le secteur UBa, la hauteur des constructions en tout point du batiment, mesurée 3 partir du terrain
naturel, ne pourra excéder 10m 3 I’égout du toit, et 12m au faftage.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 4 métres au faitage.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'autorisation d'occupation du sol peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur, les
batiments ou ouvrages a édifier ou & madifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
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lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la—corservarorToTs pepeTEves
monumentales.

Composition générale:

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes, une unité d'aspect et de matériaux
compatibles avec la bonne économie de la construction et 'harmonie du paysage ou des perspectives.

Traitement des facades

Les différentes fagades d’un batiment doivent présenter une unité d'aspect et étre réalisées en matériaux
dont la teinte s’harmonise avec I'environnement de la construction. Les matériaux choisis doivent garantir
une bonne tenue dans le temps.

Les couleurs des matériaux apparents, des enduits et des peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec
le bati environnant. Les enduits doivent 8tre lisses ou a grains fins.

Les couleurs vives sont Interdites.
Les annexes de type "chalet" en bois sant Interdites.

Sont interdits 'emploi 3 nu de matérlaux destinés & étre enduits (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc....}.

Les volets roulants 3 caisson extérieur sont interdits.
Les portes et volets bois sont i peindre d'une teinte unique couvrant également les pentures.

Les climatiseurs en fagade sur rue sont autorisés sous réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des
dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles.

Toitures:
Les matériaux de couverture devront avoir I'aspect de tuiles canal, de ton clair ou vieilli. Les tuiles plates sont
interdites; Les couleurs brunes sont exclues.

Les toitures a un seul pan ne sont autorisées que pour les annexes contigiies ou non contigiies (abris, abris
voitures et garage...}

Les panneaux photovoltaiques et les panneaux solaires devront &tre intégrés a la toiture.

Cloture

Les clétures font partie intégrante du projet et participent a la qualité de 'environnement. A ce titre, elles
bénéficlent du mame soin que celui apporté 3 la conception des autres constructions. La sobriété de leur
traitement sera recherchée ainsi qu’une unité de matériaux, textures et teintes, particuliérement pour les
opérations d’ensemble, groupements d’habitations, lotissements,...

Elles pourront prendre la forme :

- soit d'un mur plein réalisé en magonnerie ou matériaux traditionnels,

- soit d'un mur bahut de 80 cm de hauteur surmonté d'un grillage rigide et obligatoirement doublé d'une
haie vive.

Leur hauteur ne pourra pas excéder 2,00 métres, calculés  partir du terrain naturel.

Les cldtures en bols, les brises vues de tout type (panneaux décoratifs, baches et claustras, etc....) sont

Interdits.

Les cldtures ou parties magonnées qul ne sont pas réalisées en pierres devront étre obligatoirement enduites
sur les deux faces, sauf 3 utiliser des matériaux & parements finis et teintés.

Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer |a libre circulation des eaux (transparence
hydraulique).
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Divers
Les antennes paraboliques et autres antennes doivent étre installées en toiture, en retrait des fagades, et ne
peuvent &tre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité architecturale

environnante.
Les petites éoliennes sonl interdiles.

Les raccordements aux réseaux électriques et de télécommunications doivent &tre dissimulés ou intégrés au
bAti.

Les citernes des combustibles ou autres seront soit enterrées, soit masquées par des haies vives.

ARTICLE UB 12 -STATIONNEMENT

Définitions

ta superficie minimale d’'un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés et
dégagements)

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publigues ouvertes 2 la circulation et sur le
terraln d’assiette du projet.

Le nombre total de places ne dait &tre en aucun cas inférieur au nombre de logements. Il doit étre réservé
une place aux visiteurs par tranche entamée de 5 logements.

Les espaces dédiés au stationnement sont congus afin d’assurer leur perméabilité.
Les nouveaux espaces de statlonnement des vélos doivent étre visibles et dotés d’un accés direct, et

accessoirement, protégés des intempéries et sécurisés.
La réalisation d’aires de stationnement n’est pas imposée dans le cas de la construction de logements locatifs

sociaux.

Normes de places de stationnement exigées par catégories de construction

Fonctions Surfaces a réaliser

Habitations 2 places par logement. 1 place supplémentaire au dela
de 120 m? de surface de plancher.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prat aidé par |'Etat.

| Bureaux - 1 plac_e pour 25 m? de surface de plancher
Commerces._ - 1 place pour 50 m? ;i:surface de vente
Artisanat _ | 1 pla;e pour 50 m? de surface de plancher N
Restaurants | = | 2 p_laces pour 50 m? de surface de plancher .
hétels - 1 plqa_ce_pour 50 m? de surface de plancher (il n'y a pas de

cumul en cas d'hotel-restaurant, la réglementation
générant le plus grand nombre de places s'applique)

Equipements publics ou d’intérét collectif | Non réglementé.
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ie plan de masse, lors du dépdt de I'autorisation, une place de stationnement sur le terrain (ceci afin d'éviter
tout stationnement en-dehors de I'unité fonciére (trottair, voirie...).

Modalltés d'application

En justifiant que pour des raisons techniques, urbanistiques ou architecturales, non imputables au
constructeur il s’avére impossible d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager une
aire de stationnement dans un environnement immédiat propice.

PPNC

Les constructions autorisées devront comporter un espace privatif non clos (PPNC) susceptible d'accueillir un
véhicule au minimum.

ARTICLE UB 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les constructions, voies d’accés et toutes utilisations du sol doivent é&tre implantées de maniére 3 préserver
les plantations existantes. Dans la mesure ol |'abattage d'arbres s'avéreralt Indlspensable, ces dernlers
doivent étre soit transplantés, soit remplacés.

Les surfaces libres de toute occupation du sol devront 8tre traitées en espaces verts plantés.

Les aires de stationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haute tige pour 4 emplacements.
25% minimum de la surface de l'unité fonciére devront &tre traités en espaces verts.

Les éléments naturels repérés au titre de la loi Paysage (L151-19 du Code de 'Urbanisme) sont identifiés sur
le plan de zonage du présent PLU. Leur destruction est interdite.

Tous travaux ayant pour effet de les modifier doivent étre précédés d'une déclaration préalable. La
modification de ces éléments est admise dans la mesure ou elle ne porte pas atteinte a leur unité, a leur état
et a leur valeur patrimoniale. Les travaux de régénération des haies ne sont pas soumis a autorisation.
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES, AUX INSTALLATIONS
D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

La présente modification impacte le réglement du PLU en vigueur au niveau de ces
éléments.

A.

Avant modification
Extrait du réglement du PLU en vigueur (version 23 avril 2018)

Aprés modification

Extrait du réglement du PLU en vigueur, modifié au niveau de ces éléments

| DESIGNATION | SUPERFICIE DESTINATION BENEFICIAIRE

| ER1 B 4 300 m2 B Logements Locatifs saciaux | Commune

_ER2 - 430 m2 Aire de stationnement | Commune

ER3 9 100 m2 | Bassin de rétention Commune B
ER4 - | 1300m2 Voie . Commune B
ERS | 2400 m2 Voie Commune N
ER6 2 300 m2 Alre de stationnement et Commune

e N ___| équipement public == - R

ER7 | 2100m2 = |Voie Commune
ERS 175 m2 | Aménagement du Carrefour | CD 13 B -
ER9 1000m2 Aire de stationnement Commune
ER10 o | 1800m2 | Voie | Commune _ e
ER11 ) I 1100 m2 | Voie Commune
ER12 = 1 20100m2 Espace Vert  Commune .
ER13 | 14000m2 Espace Vert . Commune .

| ER14 4900 m2 | Bassin de rétention Commune
ER15 6 700 m2 Extension station épuration CA Terre de

" I | Provence

DESIGNATION - | SUPERFICIE DESTINATION ) BENEFICIAIRE
ER1 4 300 m2 Logements Locatifs Commune
_ | eeaeeees S sociaux -
ER2 | 430m2 . Aire de stationnement Commune o
_ER3 . 9100 m2 __| Bassin de rétention Commune ol
ER4 1 300 m2 L Vaie i = Commune
ERS | 2400m2 Voie . Commune
ER6 S 5080 m2 Aire de stationnement et Commune
. équipement public
ER?7 — 2100 m2 Vole o Commune .
ERS 175 m2 Aménagement du CD 13
) _Carrefour -
| ER9 1 1000m2 Aire de stationnement Commune .
| ER10 | _1800m2 Voie Commune . B
ER11 o 1100 m2 Voie | Commune o
ER12 - 20100 m2 | Espace Vert o Commune I
ER13 14 000 m2 - Espace Vert Commune ]
ER14 4 900 m2 Bassin de rétention Commune
ER1S 6 700 m2 Extension station CA Terrede
i | épuration Provence ey = |
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Piéce n® 3 :

OAP N°1
du projet de modification n°1 du PLU de la

Commune de PLAN D'ORGON

Dossier de modification du PLU — article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme

Dossier de modification pour la création de
I'emplacement réservé n°6
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Piéce n°® 4 ;

Pieces graphiques
du projet de modification n°1 du PLU de la
Commune de PLAN D'ORGON

Dossier de modification du PLU — article L. 153-41 du Code de I'Urbanisme
Dossier de modification pour la création de
I'emplacement réservé n°6

Evolution des documents graphiques dans le cadre de la modification du PLU

Avant modification (Etat Actuel)......cccorimmmtsivoniecrsnssmssosasersressasssnnsnsssnsssnsansonnnss
Aprés modification (Etat FULUI) .ccccccicceiirsreuninesissssessanrannsarsosstrstonssasssansensmsenase

La présente modification impacte les documents le « Document graphique » qui présente le
zonage, les périmétres et les servitudes sur I'ensemble du territoire communal.
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